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SPRENDZIAMA PROBLEMA

Vadovaujantis Tarptautiniy oro uosty Zemés nuomos mokes¢io apskai¢iavimo tvarkos ir dydziy apraso
(toliau — Aprasas) nuostatomis, metinis zemés nuomos mokestis apskai¢iuojamas Zemés nuomos mokescio
dydj uz kvadratinj metrg padauginant i§ zemés sklypo ar Zemés sklypo dalies ploto kvadratiniais metrais.
ApraSe numatyti zemés nuomos mokescio dydziui uz kvadratinj metrg apskaiciuoti naudojami koeficienty
dydZiai buvo nustatyti atsizvelgiant j ApraSo patvirtinimo metu galiojusioje Zemés jvertinimo metodikos
redakcijoje numatytus minéty koeficienty dydzius. Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr. 1530
Zemés jvertinimo metodikoje numatyti koeficienty dydziai buvo patikslinti, 0 Apra§o nuostatos nebuvo
keiciamos.

Pagal AB Lietuvos oro uosty informacija dél pastaryjy mety infliacijos, lémusios nuomos rinkos kainos
augima, stebétas didéjantis tarptautiniy Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uosty (TUO) Zemés nuomos ne
aukciono biidu ir aukciono biidu mokes¢io skirtumas. Siy veiksniy nulemtas Zemés nuomos mokes¢io
skirtumas sudaro prielaidg asmenims, nuomojantiems TOU Zeme¢ ne aukciono buidu, jgyti konkurencinj
pranaSumg, palyginti su asmenimis, kurie TOU Zeme¢ nuomoja aukciono biidu. Pasikeitus Zemés nuomos
rinkos kainoms, atsirado poreikis subalansuoti TOU Zemés nuomos kainas TOU vykdanciy (ir ketinanciy
vykdyti) veikla asmeny atzvilgiu.

Nutarimo projektu siiiloma patikslinti ApraSe numatytus tarptautiniy oro uosty zemés nuomos mokescio
dydziui uz kvadratinj metra apskaiciuoti naudojamus koeficienty dydzius, atsizvelgiant j Siuo metu
galiojancioje Zemés jvertinimo metodikoje numatytus minéty koeficienty dydzius.

PROBLEMOS SPRENDIMO PRIEMONES

Problemai sprgsti Vyriausybés nutarimo projekte sitilomi $ie pakeitimai apskai¢iuojant zemés nuomos
mokescio dydj iSnuomojant tarptautiniy oro uosty zeme:

» patikslinti Aprase nustatytus teritorijos funkcinio patogumo koeficiento K; ir koeficiento galimiems
grésmés veiksniams jvertinti Ky dydZius pagal $iuo metu galiojandioje Zemés jvertinimo metodikoje
nurodytus minéty koeficienty intervalus — pakeisti (padidinti) Siy koeficienty dydzius tarptautiniams
Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uostams;

> vadovaujantis Zemés jvertinimo metodikos nuostatomis, Zemés sklypams, naudojamiems arba
numatomiems panaudoti komercinei paskirciai ar pramonés ir sandéliavimo objektams statyti
(eksploatuoti), gali bati taikomi maksimalls teritorijy patrauklumo, prestizo, urbanistinés tarSos ir
teritorijos patrauklumo iikiniu-komerciniu poziiiriu koeficienty dydziai atsizvelgiant j Siy zemés sklypy
paklausa. TOU teritorijos yra prie didziyjy Lietuvos Respublikos miesty, kurie yra didZiausi gamybos,
turizmo centrai, bei pagrindiniy susisiekimo keliy ir tai skatina TOU teritorijy patrauklumg komercinei su
aviacijos sektoriumi susijusiy jmoniy ir pan. veiklai vykdyti. Atsizvelgiant j tai, siiloma nustatyti
maksimalius minéty koeficienty dydzius;

» atsisakyti teritorijos nacionalinio vertingumo koeficiento K,, nes Vilniaus oro uosto Keleiviy terminalo
pastatas yra pripazjstamas pavieniu kultiiros paveldo objektu (bet ne kompleksiniu ir ne kultiiros paveldo
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vietove). Todél tai nesudaro pagrindo taikyti nacionalinio vertingumo koeficientg visiems tarptautiniams
oro uostams, jskaitant ir patj tarptautinj Vilniaus oro uosta;

» jtraukti nauja teritorijos ekonominio vertingumo koeficientag K, ir nustatyti konkrecius jo dydzius
kiekvienam tarptautiniam oro uostui (nes TOU yra priskirtini itin svarbios ekonominés reikSmés
infrastruktiirai, padedanciai uztikrinti sklandy visos transporto sistemos ir ekonomikos veikimg);

» padidinti tarptautiniam Kauno oro uostui bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficiento teritorijos
socialiniam gamybiniam potencialui jvertinti Ksg dydj - nepriklausomai nuo to, kad tarptautinis Kauno
oro uostas yra nutolgs nuo Kauno miesto centro, §i teritorija turi socialing gamybing reikSme ne tik
Karmélavos gyvenvietés, jos apylinkiy, bet ir Kauno miesto gyventojams;

» numatyti, kad tarptautiniy oro uosty Zemés nuomos mokesc¢io dydis biity indeksuojamas - nuo 2025 m.
sausio 1 d. apskai¢iuojant Zemés nuomos mokescio dydj, biity taikomas vidutinis metinis vartotojy kainy
pokytis.

Bendras TOU plotas — 9429 ha, i§ jy apic 87 proc. TOU zemés sklypy yra naudojama aviacinei
infrastruktiirai, apie 10 proc. rezervuota ateities plétrai ir komerciniams projektams ir apie 3proc. nuomojama
privaCiy pastaty eksploatacijai, naujy pastaty statybai ir aviaciniy paslaugy plétrai. AB Lietuvos oro uosty
duomenimis komercinei ir su aviacijos sritimi susijusiy jmoniy veiklai nuomojamos TOU zemés sklypy daliy

lotas sudaro 25,3 ha visos valdomos zemés.

Priémus Nutarimg, zemés nuomos mokescio dydis uz kvadratinj metrg padidéty: Vilniaus oro uoste — 3,1
karto (nuo 1,08 iki 3,31 Eur), Kauno oro uoste — 12,8 karto (nuo 0,18 iki 2,3 Eur), Palangos oro uoste — 3,3
karto (nuo 0,57 iki 1,87 Eur). Atitinkamai iSaugty ir zemés NUOMOS ne aukciono budu pajamos per metus:
Vilniaus oro uoste sudaryty apie 363 398 Eur (dabar 118 143 Eur), Kauno oro uoste — apie 151 013 Eur (dabar
12 058 Eur), Palangos oro uoste — apie 13 172 Eur (dabar 4 031 Eur).

Susisiekimo ministerija akcentuoja, kad, priémus Vyriausybés nutarima, numatyti pakeitimai uZtikrinty
tarptautiniy Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uosty Zzemés nuomos mokescio atitiktj rinkos kainoms, prisidéty
prie oro uosty sklandaus veiklos vykdymo ir didesnés grazos valstybei kiirimo.

TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMAS

Projektas teiktas iSvadoms gauti Aplinkos ministerijai, Finansy ministerijai, Krasto apsaugos ministerijai,
Teisingumo ministerijai, Zemés tikio ministerijai, Konkurencijos tarybai, Lietuvos kariuomenei, Nacionalinei
7emés tarnybai prie Aplinkos ministerijos, Siauliy miesto savivaldybei, Valstybés duomeny agentiirai, V3]
Transporto kompetencijy agentiirai, S] Siauliy oro uostui, AB Lietuvos oro uostams, Civilinés aviacijos
asociacijai (CAVIA) ir Nacionalinei aviacijos asociacijai LAVIA.

Aplinkos ministerija, Finansy ministerija, Kraito apsaugos ministerija, Zemés tkio ministerija,
Konkurencijos taryba, Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Siauliy miesto savivaldybé, V3]
Transporto kompetencijy agentiira, S] Siauliy oro uostas ir AB Lietuvos oro uostai pastaby dél Nutarimo
projekto neturéjo. Lietuvos kariuomené ir Civilinés aviacijos asociacija (CAVIA) iSvady per nustatytg
terming nepateiké. Teisingumo ministerijos, Valstybés duomeny agenttros ir Nacionalinés aviacijos
asociacijos LAVIA pastabos buvo jvertintos.

Po svarstymo 2023 m. gruodzio 12 d. tarpinstituciniame pasitarime teikiamas patikslintas Projektas ir
papildytas lydrastis.

Vyriausybés kanceliarijos_Teisés grupés iSvada be pastaby.
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